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Raeremmelgatn 11 krundi jalahiala
detailplaneeringu algatamine, léhteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnam@ju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Emajoe Kuningriik OU on esitanud ettepaneku algatada Raeremmelga tn 9 krundi osa,
Raeremmelgatn 11 krundi ja Raeremmelgatn 13 krundi detailplaneering eesmargiga moodustada
krundid ja méérata ehitusdigus kaksik- ja ridaglamute rajamiseks. Soovitakse rajada 24 hoonet - 7
paarismagja ja 17 ridaelamut (kokku 74 eluruumi), kokku hoonete ehitisealune pind ca 5476 nv,
suletud netopind 7400 m2.

Olemasolev olukord

Planeeringuala suurusega ligikaudu 6,5 ha asub I haste linnaosas. Raeremmelga tn 9 katastritiksuse
(k) sihtotstarve on wUhiskondlike ehitiste maa. Ehitisregistri andmetel asub krundil 1914 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga maneez ja harjutusvaljakud. Raeremmelga tn 11 ki sihtotstarve on
Uldkasutatav maa, ala on hoonestamata. Raeremmelga tn 13 hoonestamata ki sihtotstarve on
elamumaa. Juurdepéés kruntidele toimub Raeremmel ga tdnava kaudu.

Naabruses asuvad Uksikelamud, lhaste Ratsaspordikeskus, roheala ja Emagj0gi. Elamukrundi

suurused on vahemikus 930 - 1895 m?.

Planeeringualale ulatub Anne-lhaste veehaarde sanitaarkaitseala, kus vastavalt veeseadusele on
maj andustegevus keel atud.

Keskkonnaministeerium on 18.06.2004 kirjaga nr 16-6/4785-2 vahendanud Emajde kalda
ehituskeeluv6ondi Raeremmelga 1aja Hipodroomi 3 detailplaneeringu alusel kogu planeeringuala
ulatuses (st ka Raeremmelgatn 9 ja Raeremmelgatn 11) 50 meetrini p&hikaardile kantud veekogu
piirist alates.

Maapinna absoluutkdrgused jdavad vahemikku 30.0 kuni 33.0 m. Tulenevalt Emajde |8hedusest,
voib ala olla periooditi Uleujutatav. Vastavalt Alkranel OU poolt aastal 2018 koostatud toole
Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel on piirkonnas 1% t6éendosusega
Uleujutusala piir absoluutkdrgusel 33.5 m.
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Kehtiv planeering
Raeremmelgatn 9 (osaliselt) ja Raeremmelga tn 11 krundid j&&vad alale, mille osas kehtib Tartu

Linnavolikogu 20. jaanuari 2005 otsusega nr 385 kehtestatud Raeremmelga 1a ja Hipodroomi 3
detailplaneering. Planeeringuga moodustati 133 vaikeelamumaa krunti ja kaks krunti
(Raeremmelgatn 9 ja Raeremmelgatn 11) ratsaspordi tegevuseks ning j&eti pdhja-l6unasuunaline
rohekoridor, mis Uhendab teisel pool Hipodroomi ténavat oleva metsatuka ratsaspordikeskuse
maadega ja Emaj6ega. Raeremmelga tn 9 ja Raeremmelga tn 11 kruntidele on antud véimalus
rgjada ratsaspordivajakud ja parkla (voistluste aegseks parkimiseks) ning maaratud krundi
kasutamise otstarbeks Uldmaa. Planeeringu jargi kavandati kahe olemasoleva muruvéljaku
hoonestamisel rajada tallide ja maneezi ldhedusse Uks uus liivakattega valjak (olemas) ja
murukattega voistlusvéljak (olemas), lisaks vedl Uks véljak (realiseerimata).

Planeeritud elamuarendus on suures osas realiseeritud. Uue taotlusega soovitakse rajada elamud
osaliselt rggamata véljaku ja Uldmaa asemele.

Tartu linna dldplaneering
Tartu linna dldplaneeringu jargi on Raeremmelga tn 9 ja 13 kruntide juhtfunktsioon véikeelamu

maa-ala. Toetav otstarve on piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone,
haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuse ja puhkergatise maa-ala, linnaaianduse maa-ala.
Raeremmelgatn 11 krundi kasutamise juhtfunktsioonid on vaikeelamu maa-alajaroheala.

Seni  hoonestamata uushoonestusalade kruntideks jaotamise pOhimotted méadratakse
detailplaneeringuga léhtudes olemasolevast Umbritsevast krundistruktuurist ja hoonestuslaadist
ning Uldplaneeringus sétestatud tingimustest.

Uldplaneering annab vdimaluse kavandada alale iksik-, kaksik- v&i ridaelamud. Krundi suurim
voimalik téisehitusprotsent on 30. Hoone suurim suhteline kdrgus 8,5-10 m, arvestatuna hoone *0.
00 korgusest. Hoonete muud arhitektuurinbuded tuleb anda Uhtsetena hoonegruppide kohta.

Piirded tuleb lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljodsse, suurim kdrgus 1,2-1,5 m.

Keelatud on plankaiad v.a liiklusmira tokestamiseks ristmike piirkonnas asuvatel kruntidel.

Véravad ei tohi avaneda Ule tdnava joone.

Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks moeldud, avalikult kasutatav, loodusliku maa,
pargi, parkmetsa v6i muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud
vaiksemahuliste puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga ajutise
iseloomuga puhkeal a teenindavate hoonete pustitamine juhul, kui Gldplaneeringus pole sétestatud
teisiti. Rohealadel asuvad metsad tuleb séilitada, alasid e piirata, tagada tuleb juurdepéés
hooldustehnikale.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
Planeerimisseaduse 8 4 16ike 2 punkti 5 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja

hindama planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,

sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Keskkonnamdju hindamise ja

keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 |0ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
elurgjooni.

Lemma OU poolt augustis 2024 koostatud KSH eelhinnangu tulemusel e ole keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine detailplaneeringule vaaik.


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/viited/DP-02-029
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/viited/DP-02-029
https://gis.tartulv.ee/yldplaneering2040/

Keskkonnaamet on oma 04.11.2024 kirjas seisukohal, et KSH algatamine e ole k&esoleva
informatsiooni alusel vajalik ja keskkonnatingimustega on voimalik arvestada planeerimisseaduse
8 126 16ikes 1 maaratud Ulesannete taitmisel planeeringumenetiuse kdigus. Samas méargib, et ei
toeta alade tditmisega Uleujutusaladele ehitamist, kuna tegevus on ressursimahukas ja voib
voimendada Ul eujutuste moju néiteks Tartu linnas Ulesvoolu.

Planeeringu koostamisele esitatavad tingimused

Planeeringuala
Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 140 Ig 7 tuleb detail planeeringu muutmiseks koostada uus sama

planeeringuala hdlmav detail planeering, |dhtudes seaduses detailplaneeringu koostamisele ette
nahtud nduetest. Uue detail planeeringu kehtestamisega muutub sama ala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

Arvestades asjaolu, et soovitud detailplaneeringu ala hélmab kehtiva detailplaneeringuga
moodustatud elamurajooni ja ratsaspordikompleksi korval asuvat Uldplaneeringukohast pohja-
|6unasuunalist rohekoridori ja eraldiseisvat hoonestamata elamuala ning soovitu vdimaldab
planeeringu €ellu viia kehtima j&8vas osas, asub linn seisukohale, et on voimalik kaaluda uue
detailplaneeringu koostamist vaiksema ala ulatuses.

Planeeringuvdistlus

Eesmérgiga tagada ehitustegevuse kavandamisel ruumiliselt ja arhitektuurselt parim voimalik
lahendus, linnaehituslik sobivus, keskkondlik jétkusuutlikkus ning korge ehituskultuur, on
uldplaneeringuga méératud voistiuse kaalumise kohustusega alad ja juhud. Muu hulgas tuleb
konkursi korraldamise vajadust kaaluda suuremate arenduste puhul (enam kui kolme hoone
kogum Tartu linna asustustiksuses). Planeeringuvdistlus korraldatakse eesmérgiga leida aae
parim ruumiline lahendus teedevorgustiku, hoonete mahtude ja paiknemise ning haljastuse puhul.

Arvestades, et planeeritakse suuremat elamuarendust, alal véaljakujunenud otstarvete ja keskkonna
olulist muudatust (naabruse elanike ja ratsaspordikeskuse kasutgjate harjumuspéarane keskkond
muutub), on planeeringuvdistluse 18biviimine pérast planeeringu algatamist vajalik ja pdhjendatud.

Ul dplaneeringukohase roheal a kasutamine

Ihaste Ratsaspordikeskus on planeeringu algatamisel andnud teada, et planeeringuga vaheneb
ténasel pédeval Ihaste Ratsaspordikeskuse kasutuses olev territoorium nii hobuste koplite pindala
kui ka treeningvaljakutena kasutuses oleva roheala arvelt. Hetkel on tallides keskmiselt

tlalpidamisel 40-45 hobust, koplitena on kasutuses ca 15000 m2. Hobuste tanapaevaseid
tilal pidamistingimusi ja heaolu arvestades on arvestuslikult vaja tagada 100 m? kopli pinda hobuse

kohta, ehk kokku 4500 m2, mis on planeeringuga ka tagatav. Spordiala jatkusuutlikuks arenguks
on oluline Uldplaneeringukohase roheala sihtotstarbelise kasutamise jatkuv véimaldamine
maastikusdidu dppeks ratsakooli Opilastele ning Eesti meistrivdistluste tasemel spordivoistluste
|&biviimiseks.

Raeremmelga tn 11 krundi roheala on maératud avalikult kasutatavaks, moeldud peamiselt
puhkamiseks ja virgestuseks, ala e piirata, tuleb tagada juurdepéés hooldustehnikale jms. Linn on
seisukohal, et tldplaneeringukohase roheala kasutamine ajutise spordivaistiuse 18biviimiseks on
igakordselt eraldi kokkulepitav. Muul gja on roheala aga avalikus kasutuses, prioriteediks on
jalakdijad, planeeringuga tagatakse mugav juurdepéass planeeritud supelrannale ja paadisadamale.
Ratsaspordikeskuse poolt roheala maastikusdiduks kasutamisel tuleb eelnevaga arvestada.

Emaj e kalda Ul eujutusohuga ala maakasutus- ja ehitustingimused

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Uleujutuse riskipiirkonnaga ning rakendada ennetavaid,
véltivaid ja valmisoleku meetmeid. Uleujutusohtu vahendavate |eevendusmeetmete rakendamisel
(nt maapinna taitmisel vms) ei tohi halvendada korvalasuvate alade/kinnistute seisundit (sh
veereziimi).




Rajatiste valjaehitamine ja avalikult kasutatavate alade linnal e tasuta védrandamine
Uldplaneeringuga on seatud esmaseks prioriteediks jalakéijate, jalgrattaga liiklejate ja
uhistranspordikasutajate liikumisvoimal uste parandamine.

Raeremmelga tanav on korvaltdnav, mis on vélja ehitatud olemasolevas mahus taristu
teenindamiseks. Arvestades planeeritud muudatusi ja kogu aale nduetekohase juurdepaésu
tagamise vajadust, tuleb planeeringuga ette ndha Raeremmel ga tdnava rekonstrueerimise vajadus,
sh planeerida Raeremmelga ténavale jalgtee kuni Hipodroomi tanavani. Lisaks tuleb planeerida
alasisene ténavavork ja muud ala teenindamiseks vajalikud tehnovorgud ning
Uldplaneeringukohane roheal a.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on avalike rgjatiste véjaehitamine ning moodustatavate
avalikult kasutatavate kruntide sh Uldplaneeringukohase roheala krundi linnale tasuta tile andmine.

Tartu linn e vota kohustust planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisval gustuse ning tehnorgjatiste (sh sademevee kanalisatsiooni)
vdljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringu algatamise eelduseks on, et
avalike ragjatiste projekteerimine ja véjaehitamine on planeeringust huvitatud isiku/
planeeringuala kruntide igakordse omaniku kohustus. Kokkulepe avalike rajatiste
véljaehitamiseks ja avalikult kasutatavate maade linnale tasuta tleandmiseks tuleb sdlmida enne
detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse muuta kehtivat detailplaneeringut.
Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamise ettepanek vastab Tartu linna
uldplaneeringule ning detailplaneeringu algatamine on voimalik, lahtudes Tartu linna
Uldplaneeringust ja arvestades otsuses toodut.

Vottes aluseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnguhtimisslisteemi seaduse 8§ 33 |Gike 2
punkti 4, planeerimisseaduse 8§ 128 I16iked 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 20.06.2024 mé&aruse nr
82 "Ulesannete jaotus planeerimisel ja avalike rajatiste véljaehitamise kord" § 3 Ig 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Raeremmelga tn 11 krundi ja l8hiala detailplaneering eesmérgiga kaaluda vGimalusi
kruntide moodustamiseks ja véike-elamutel e ehitusdiguse maaramiseks.

2. Mitte algatada detail planeeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

3. Parima vdimaliku keskkonda sobiva linnaruumilise lahenduse (hoonete mahud, paiknemine,
haljastus, teedevork) leidmiseks tuleb planeeringu algatamise jargselt 18bi viia véhemalt kolme
kutsutud osal gjaga planeeringuvaistius.

4. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Raeremmelga tn 11 krundi ja ldhiala
detail planeeringual a situatsiooniskeem".

5. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorgjatiste véljaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.



6. Planeering tuleb koostada arvestades riigihalduse ministri 17.10.2019 méarusega nr 50

"Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”, Tartu linna tldplaneeringu ja
jargnevate seisukohtadega:

6.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovorgud) anda mddtkavas M 1:
500. Geodesetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda
jakdrgust. Planeeringu koossei sus esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

6.2. Kruntide moodustamisel arvestada vajadusega:

6.2.1 moodustada Uldplaneeringukohane roheala krunt ja elamuala teenindavad té@navamaa
krundid, mis tuleb pérast tanavate véljaehitamist ja haljasalade rajamist linnale tasuta Ule anda;
6.2.2 tagada igale elamukrundile juurdepaés avalikult kasutatavale tanavale.

6.3. Krundi ehitusdigus méaarata jargmiselt:

6.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on Uksikelamu-, kaksikelamu-, ridaelamumaa, tee-
jatanavamaa, haljasala maa, puhke- ja spordiragjatise maa;

6.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkdrgus maérata planeeringuga,
arvestades linnaehituslike seoste anallitisiga ning nduetekohase haljastuse ja liikluskorralduse
lahendamisega krundil.

6.4. Hoonete arhitektuurinduded tuleb anda Uhtsetena hoonegruppide kohta. Sdtestada vajadus
lahendada elamu mahus abiruumid jalgrataste, |apsekérude, kelkude jms hoidmiseks.

6.5. Haljastuspohimdtete méaramisel tuleb:

6.5.1. kavandada Ul dplaneeringukohane roheal a;

6.5.2. kavandada rohealaja elamute vahele sidusad jalgteed;

6.5.3. tagada sadama-ala ja elamumaa vahel vdhemalt 10 m laiune roheala puhver;

6.5.4. eelistada olemasoleva vaartusliku kompaktse haljastuse séilitamist uue haljastuse

ragjamisele;

6.5.5. kavandada elamukrundile haljastatud ala véhemalt 40% krundi pindalast, kérghaljastuse
osakaal haljastatud alast véahemalt 25%. Krundi haljastuse osakaalu médramisel ei loeta haljastuse
hulka kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jéétmaad, mis tekib néiteks hoone tagaseinaja piirde
vahelisele daejms. alasid. Elamukrundile tuleb kavandada laste manguvaljak;

6.5.6. haljastuslahendus peab arvestama standardikohaseid ndudeid kasvutingi muste tagamiseks.

6.6. Maarata vertikaalplaneerimise pohimdtted. Hoonestusalade ja kdrguste maéramisel tuleb
arvestada ala liigniiskuse ja wleujutusvdimalusega ning Alkranel OU koostatud tédga
"Kliimamuutustega kaasneva Ul eujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel”. Sédtestada meetmed, mis valistavad
liigniiskuse planeeritavates hoonetes. Lahendus tuleb siduda Umbritsevate alade
maapinnakorgustega. Uleujutusohtu vahendavate leevendusmeetmete rakendamisel e tohi
halvendada korval asuvate al ade/kinnistute seisundit.

6.7. Anallilsida sademevee lokaalse kéitlemise ja viibestisteemi rgjamise voimalusi, arvestades
mdjuala seoseid, planeeringuala geoloogilisi andmeid, hoonestuse iseloomu ja anda soovitused
proj ekteerimiseks.

6.8. Analliliisida planeeringuala eeldusi taastuvate energiaallikate kasutamiseks ja anda soovitused
projekteerimiseks.

6.9. Liikluskorralduspdhimotete madramisel tuleb:
6.9.1. koostada planeeringuala ja selle mdjuala erinevate litkumisviiside anallills, arvestades
olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust;



6.9.2. kavandada Raeremmelga téanava rekonstrueerimise vaadus, arvestades planeeritavaid
mahtusid ja sadamale nduetekohase juurdepaésu tagamist ning jalgtee laiusega vdhemalt 3,5 m
kuni Hipodroomi ténavani;

6.9.3. planeerida kavandatava elamuarenduse teenindamiseks alasisene tanav (jalgtee, sdidutee,
tanavahaljastus), teemaa laiuseks arvestada 12 m;

6.9.4. sdtestada planeeringu elluviimise tegevuskava, sh seosed planeeringukohaste rajatiste
véljaehitamise kohustusega;

6.9.5. kavandada juurdepéés ka uUldplaneeringukohasele supelranna maa-alale, sh elamualalt
otsepaas randa;

6.9.6. parkimine lahendada krundisiseselt, |&8htudes Eesti Standardist EVS 843:2016
"Linnatanavad";

6.9.7. lahendus peab korgeima prioriteedina tagama jalakédijate ja ratturite ohutuse,
litkumismugavuse ja | ihimad teekonnad.

7. Planeeringu seletuskirjas tuleb esitada planeeringuala ja selle mgjuala anallitisil pdhinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
Kirjeldus ning valiku pdhjendused.

8. Planeeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaal seid ja looduskeskkonnal e avalduvaid mojusid.

9. Planeering kooskdlastada Keskkonnaametiga ja Louna-Eesti Paastekeskusega. Planeeringu
koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle Gigusi vOib planeering puudutada, sealhulgas
naaberkruntide omanikud.

10. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)
Raimond Tamm Anneli Apuhtin
abilinnapea linnapea Ul esannetes 0igusteenistuse juhataja linnasekretéri
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